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UERVO DEL LAST

1. Informacion General del Contrato o Convenio

Contrato:

Objeto del contrato

Fecha de iniclo de
gjecudon del contrato

Fecha de terminacion

Valor del contrato

CONTRATO INTERADMINISTRATIVO CD-1788-2023.
Adelantar la gesbdn predial integral para la  adquisicion,
adecuacion y mantenimianto de los bienes inmuebles priorizados
por la Defensoria del Pueblo, con el fin de satisfacer

necesidades institucionales en materia de infraestructura a nivel
Macional.

Veintidds (22) de diciembre de dos mil vaintitrés {2023)

Treinta vy uno (31) del mes de jullo de dos mil veinticuatro
(2024).

CUARENTA Y SEIS MIL TREINTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA ¥ DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
SIETE PESOS M/CTE ($46.037.932.667), Induide IVA, demas
impuestos y todos los costos directos e Indirectos a gue haya
fugar.

A CUNDINAMARCA CONSULTORES JURIDICUS

A<

En e marco del Contrato Interadministrative CD-1788-2023, vy de conformidad con la solicitud
realizada por la Defersona del Pueblo, a continuacion, se presenta informe de [z visita realizada al
predio priorizado, por dicha entidad, para la Ciudad de Popayan = Departamento del Cauca:

2. Descripcion de las actividades desarrolladas para el Componente No, 2:
Adelantar la gestidn predial Integral de los Inmuebles requernidos por la Defensoria del Pueblo en
las ciudades que sean priorizadas para la adquisicidn

2.1 Gestién predial integral

A continuacidn, se describen las actividades realizadas hasta la fecha, para la adguisicidn del
inmueble requerida por la Defensoria del Pueblo en la Ciudad Priorizada Popayéan - Cauca:

2.1.1 Actividad de Campo

Mediante visita realizada al predio ef dia 16 de mayo de 2024, conforme cita gestionada por la
Defensoria del Pueblo, acudid el perito avaluador designado por la Empresa Inmobiliaria y de
Servicios Logisticos de Cundinamarca — ECL con el fin de verificar el inmueble, sector de ubicacidn
del predio, caracteristicas fisicas, uso del predio, tipo de construccidn, vias cercanas e
infraestructura de servicios publicos con que este cuenta y demas datos de informacion primaria
que sean de relevancia para la evaluacion del inmueble.
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Tabla 1 Ubicacidn del predio prionzada — Popayan = Cauca

Departamento: Cauca 2, =
Municipio: Popayan ;i gy Bl | Carera 2 Mo, 4-45
Direccion del predio: Carrera 2 Mo. 4 - § - ~ — -
35

Barrio: La Pamba "
Localizacién: Sector Histérice, Comuna
Mo, 4
Manzana: 30
Lote: Lote de Terreno Urbano Con S
cabida superficiaria de 559 M2
Estrato: Tiene asignado estrato |
comercial, 3 y 4 {si fuera de uso
residencial) Ley 142 de 1.994,

Sualo: Perimetre Urbano

Cédula catastral;

190 01010300300029000

Fl: 120-191564

Desarmoilo constructivo: Lote & edificio
carmercial

-Numero de Pisos: 3 niveles.

-Numem  de  unidades:  Comercio
Oficinas

-Edad: 1 afios.

- Periodo de Disefa; 100 anos. ;
- Destinacidn: Comercio en la modalidad &
de oficinas. i

Fuerte: Imagen de Google Maps

2.1.2 Alistamiento de Expadiente Predial:

Revisién y/u obtencidn de duq.lmentacic'm relacionada con 2l predio priorizado por Iz Defensoria del
Puehlo en la Ciudad de Popayan — Cauca:

Tahla * Estadn de actividad de alistamiento de expedients predial - Predio priorizado Sincelejo

; Documentos aportados Obtencion de
Documentos requisita para la por la Defensoria del documentos por parte
realizacién de los insumoes propuestos Pusbia de EIC
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Documentos requisito para la
realizacion de los insumos propuestos

Parmise de uso de suslo

Identificaccn  del  inmusble  juridica
catastral dal mmuetile objeto de estudio,

Copla referencia catastral y copia del avalio
catastral del mmushle

Copla del certificado de libertad v tradicidn
[0 mayer & wn (1) mes,

Planos Arquitsctanicos del Proyecto
Escritura Publica

Etudios Geniecnicns

Recibo Oficial de Fago

Licenda de corstrucddn y/o reconocimiento
Documentos con infarmacidn General del

predo

2.1.3 Estudio de la Informacion:

Documentos aportados
por la Defensoria del
Pueblo

2021104003124 do fecha
26/01/2021

Folia: Magrciia: 12{=1%1564,
irmpreso al din 12 de marzd de

| 2024,

Folo: Mamcula Inemofaliana; 120-
191564, mmpresa el dig 12 o8
marrs de 20748,

Fuergn suministratos

Mo suministrada

o sumintstrixics

Predia
DG O000I30023000000 000,
wigencla 2024

MO fue Suminsoreda

Ho SR asos

CUERVE OFL CASTILLO

CONSULTORES URIDICOS RAS -

Obtencion de
documentos por parte
de EIC

Matricuils Inmokiliana; 120-

191 564

194010103003 00029000

Makriciia 1210-

1591 564

[miabibisria:

Escritura publica Mo, 2601 d&
fecha 26 de sgosto de 2013,
da la Neotaria segunda de
Papayan

D= acuerdo con la Informacion primaria recolectada en la visita campe, la revisidn de la informacidn
secundaria que fue aportada por la Defensoria del Pueblo, asi come la informacion obtenida por
EIC del inmueble prorzado por la entidad nacional; a continuacidn, s= describen todas las
variables sugeridas por la Defensoria del Pueblo y adoptadas por EIC en la propuesta;

1) Accesibilidad v transporte piblico v cercania de nitas de ransporte:

El predic tiene acceso por la Camera 2, esta via, cuenta con las siguientes caracteristicas: Via
vehicular, en un solo sentido norte — sur, construida en concreto flexible, dotada de andenes y
bordillos. Presenta buen estado de conservacién,
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Vista de la esquina calle 4 cra 2.

Vista de la Carrera 2, frente al
inmueble objeto de avallo.

2} Cercania a vias principales:

La principal via de acceso 8l sector es |a camera 2 y 3, calles 4 y 5. En general las carreras y
calles que hacen parie de la malia vial de la Gudad.

gy b, v ] T .‘.F.'i:"'.- i
-.‘%‘ A

‘Fuente: Imagen de Mapas de Appla

| ey el (et U e = RIMTE STTTUTH S a ta L MRV ek L T ] et
| fade Audmisianon il 35 #5551 Tepe Hergbzentas Pisa 3

[ﬂ]lm‘nlﬂl_;lliﬂm | npiuk. 13.C: Tel 74901535 . 749 154
Cundinamarea | o .. oo

i il ralTu i Sl




-
'l_. ﬂ#

‘- . If"ll-'l::l“'_j-ll!_|||||.'l-
o' ! CUNDINAMARCA CONSULTORES [URIDICOS S4.
3) Construccidn:

No fue suministrada la licercla de construccion y/o reconocimiento,

Entorno Carrera 2 Entorno Carrera 2
Fuente: Imdgenes tomadas en viska del 21 de febeero de 2004

Edificio que consarva la fachada {como lo solicita e POT en el sector), moderno en su Interior, remodelado
hace menos de un afio (1) afics de construido, destinado a uso comerdial y de Sericos, desarmollado an
tres (3) niveles o pisos, tiene un prmer nivel 8 modo de semisotano que esta destinade a parqueaderns de
motos, v tres (3) pisos o niveles superiores destinados a uso comercial de oficinas, Implantado sobre el
paramento de la cafle, en un lote de terrena con drea de 559 m.

En general, & edificio cuenta con deperdencias amplas y confortables acordes con su estilo anguitecténico
v con la destinackin econdmica a desarmoliar en &, Este edifico presenta una distribucion racionat de sus
espacios. Bxhibe buenas condiciones naturales de ventiiacion y de iluminacién, Cuenta con acabados cuya
calidad es intermedia, los cuales lucen bien aplicados. Su estado de conservacion general es OPTIMO.
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Cuenta con una Zona de acceso vehicular y peatonal desde la calle al parqueadero, a la entrada
principal.

Piso 1: Tiene acceso a la zona de parqueaderos desde la Carrera 2. En este primer piso cuenta
con dreas de droulacion vehicular y peatonal hacia oficinas y escaleras. Tlene cinco celdas de
parqueaderos, dentro de los cuales se reserva un espacio para pargueo de personas
discapacitadas. En este nivel se encuentra la recepdon, dos salas de espera, cuatro oficinas con 4
puestos de trabajo, baterias de bafios, area de archivo y rack.

Pisos 2: Este piso dispone de acceso a través de dos escaleras una en el acceso en la sala de
espera y otra al fondo para acceso exclusive del personal, Cuenta drea de cafetin, 32 puestos de
trabajo, un auditorio, ung sala de juntas, dos baterias de bafios, ascensor para movilidad
reducida, corredores de circulacion, cuarto de aseo.

Piso 3: Este nivel consta de 31 puestos de trabajo, despacho del defensor Regional, sala de
reunidn, bateria de bafios,

4) Linderos y Medidas

Linderos: Morte: Paredes de ladrillo de por medio, propias de las casas que pertenecen a la
sefiorta Claudia Ximena Collazos Morales, en extension de 38.69 metros lineales. -por el criente,
an parte, paredes de ladrillo de por medio, en direccion norte-sur y en extension de 8.25 metros
lineales, saparando terrenos que hacen parte de la casa perteneciente a Claudia Ximena Collazos
Morales. en parte, pared de ladrillo de por medic, en direccion oriente-occidente, en extensidn de
5.22 metros lineales, separando terrenos que fueron de herederos de Alfonso Dugue, hoy de
Cesar Augusto Echeverry Guzman. y en parie, paredes de ladrillo de por medio, en direccion
norte-sur y en extension de 8.75 metros lineales, separando terrenos que fueron herederos de
Alfornso Dugue, hoy de cesar Augusto Echeverry Guzman.- por el sur: paredes de ladrillc de por
medio, en direccion oriente-occidente y en extension de 28.72 metros lineales, separando
terrenos que fueron de Mara Cecilia Veldsquez Lépez y Angela Maria Lopez Velasquez, hoy
pertenecientes a Cesar Augusto Echeverry Guzmdn hasta dar a la carrera 2a- por el ocddente,
tapia de adobe y ladrillos de por medio en extensidn de 1740 metros lineales, con la carrem Za.
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Entorno Entorno
Fusnbe: Imagenes tomadas en vista del 71 de febrarn de 2024

5) Distribucion por niveles:
SEMISOTANO: Bajando la Rampa medio piso, encontramos el sdtano, parqueadero de
motos.
PRIMER PISO: Acceso vehicular, sala de conductores, sala de espara, radicacion de :
documentos, recepcidn, elevador, 16 puestos de trabajo, bateria de banos, zons de
archivo, cuarto amblental, cuarto de aseo, bodega de promocion y divulgacion, rack,
escaleras de acceso al segundo piso.
SEGUNDQ PISO: Auditorio, Sala de Juntas, Recepcién, 32 puestos de trabajo, & salas de
reuniones, dos baterias de bafios, drea de cafetin, tres puntos fijos, rack.
TERCER PISO: 31 puestos de trabajo, oficina del Director, zona de bafps.

Detalles generales semi s6tano Detalles generales semi sétano
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Detalles parqueo vehiculos Detalles parqueo vehiculos

0) Materiales y acabados:

FACHADA: Tradicional, acabado pintura.

ESTRUCTURA: Mixta, con pdrticos en concreto reforzado y met3lica.

CUBIERTA: Teja de barm sabre fibrocemento v estructura metalica, patio en teja traslucida,

7} Acabados Principales:

Pisos: En ceramica,

Paredes: Muros de mamposteria tradicional (Blogues de cemento y ladrillos), pafietados,
estucados y pintados.

Cielo Raso: Dry Wall, PVC, con luminarias de apliques bajo techo,

Puertas: Divisiones intemnas, en vidrio templado, Madera.

Ventanas: Ventanas, metalicas y de aluminio con vidrio.

Escaleras: Escaleras metalicas, enchapadas en ceramica.

Barandales: Barandales en tubos metalicos.
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Bafios: Zonas himedas enchapadas en ceramica. Aparatos sanitarios de calidad intermedia.
Lavamanos en material porcelanico.

8) Instalacionges:
Instalaciones Eléctricas: Tuberas Conduit, con cableado para estrenar.
Instalaciones hidraulicas: Se suponen tuberias originales en PVC.
Instalaciones especiales:
-Planta eléctrica de suplencia total,
-Equipos & instalaciones de aire acondicionado.
-Cahleado estructurado para voz y datos {335 puntos, categoria 6A)
-Todas las instalaciones son nuevas
El inmueble cuenta con buena ventilacion e lluminacian natural, con excepcion del area ubicada
en & sitano cuya luminaddn y ventilacion se realiza mediante sistemas artificiales.

Detalles generales Piso 1 Detalles generales Piso 1
Feonbo: Imidgemes barbdad an visita del 21 de febroro de 3024
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Detalles generales Piso 2 Detalles generales Piso 2
_ Fuente; Imdgenes bamadas e visika dal

9) Cuenta con planta electrica

Plata Eléctrica de suplencia total

10) Instalaciones hidrdulicas: Se suponen tuberias en PVC
11)-Equipes & instalacicnes de aire acondicionado.
12)-Cableado estructurado para voz y datos.

13)-Todas las instalaciones son nuevas

El inmueble carece de red contra incendios y no se evidencid la existencia de gabinetes contra

incendic.
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h CUERYVO DEL CASTILLD
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14) Norma de Uso del suslo

Normatividad Urbana: NORMA: Decreto No. 05 de AGOSTD de 2002, mediante el cual se
adopta el Plan de Ordenamienta Territorial -POT, para la dudad de Popayan.

ARTICULD 1: Usos Comerciales y de Servicio en el Ceniro Histdrico. Las actividades comerciales y
de senvicia, se clasifican con base en su especializacion, en sus caracteristicas generales y en el
impacto que ocasionan, tomando an cuenta aspectos tales como el tipo de distribucion, mayorista
o minorista, 2 (ndole de la demanda, de consumo domestico o espacializade, frecuencla de la
demanda, cotidiana u ocasional, magnitud e impacto urbanistico y ambiental que puedan generar o
2l riesgo que se presenta para la poblacion por razan de las actividades anexas que producen.

NORMA PARA TODOS LOS PREDIOS:

Articulo 18: Indice de Ocupacién: El indice de ocupacién establecido para el Centro Histdrico
de Popayan, en todos los sectores sera de 0.75, es decir que e drea ocupada no podrd exceder el
75% del area del predio. Estan exentos los proyectos de edifidos de parqueaderos para los cuales
se permite el 100% de ocupacion.

15) Estudio de Titulos (Diagnostico juridico):

En primer lugar, es necasario sefialar que el edificio priorizado por la Defensoria del Pueblo, no
esta sometido a régiman de propiedad horizontal.

ACTIVIDAD EDIFICADORA: La actividad edificadora del sector es BAJA. Actualmente
existen remodelaciones y ampliacicnes de las edificaciones existentes.

A continuacion, v sin perjuicio de que, en la carpeta se Inclulran los estudios de bitulos elaborados,
se presenta un resumen del diagndstico juridico realizado, el cual tene por finalidad identificar el
titular o titulares ded derecho real de dominic y determinar sl es posible o no I3 enajenacion del
predio.

Para efectos de Iniciar el proceso de revision juridica, fue necasario verificar el siguiente folio de
matricula:

Tahla 3 Folios de matricula objeto de estodio

No. de matricula B
infobiliaria Descripclin
120-191564, impreso el dia La matricula corresponde al edificio ubicado en la Carrera 2 No.
12 de marzo de 2024 4 - 45

Conforme |a informacion de base identificada en el mencionade folio de matricula, se procedio a |a
revisidn juridica de la tradidon, estudiando la propledad que ha tenido el bien por los diimos
veinte (207 afies y los procesoes que ha sido objeto:
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Tabla 4 Tradicion del inmueble
No. de Escritura Publica Descripcion

De acuerdo con la informacién extraida del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 120-191564, de la Oficing de Registo de
Eescritura poblica No. 2693  Instrumentos Plblicos de Popayan, se concluyd que el predio
de fecha 26 de agosto de obieto de estudio surge a la vida juridica por una subdivisidn
2013, de la Notaria segunda material realizada mediante 2693 del 26 de agosto de 2013 de la
de Popayan Notaria Segunda de Popayan, anotacién No. 1 del Folio de
Matricula Inmobifiaria No. 120-191564

Tabla 5 Identificacion ded titular inscrito

Identificacion
Orden Sl Tl Direccién Titular inscrito
Carrera 2 MNo. 4 — 45 Centro
1 120-191564 Histérico de Popayan SOCIEDAD SERVAGRD LTDA
Tabla & Gravamenes, medidas cautelares y limitaciones
Identificaciéon Gravamenes, medidas cautelares y
Orden o inmueble Diraccion limitaciones
Carrera 2 No. 4 — 45 :
1 120-191564 Centro  Histdrico No recasn = medides  cautelares,

de
Papavan limitaciones o gravamenes.

En el contexto de una entidad como fa Defensoria del Pueblo, que cumple funciones cruciales en la
promocién v proteccidon de los derechos humancs y que puede requerir de inmuebles para el
desempefio eficiente de sus funciones, es especialmente relevante asegurarse de que cualguier
adquisicicn inmobiliaria se realice con plena seguridad juridica.

Una vez confirmada la viabilidad de la adguisicidn desde el punto de vista juridico, la Defensona del
Pueblo podria proceder con las siguientes etapas del proceso de compra.

Empren Imuskediey 5 do Servicurs |ogesioss de Comidnumarn
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Detalles generales Piso 3 Detalles generales Piso 2
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DIAGNISTICO JURIDICO
DIRECCION LT 3
FOLIO 120-191564
POPAYAN - CAUCA
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1, IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

! CAPACIDAD
| Persona(s) NOMBRE | IDENTIFICACION mmc;mc:b PARA
Natural o SRRt 2SS CONTRATAR |
|Juridin SOCIEDAD SERHAERD" 100% Se preaumel
; LTDA 800.169.376-2 | Plena |

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Direccién: LT3 :
Municipio: Popayan l
Matricula Inmnhnlana' 120-191564 1
Cédula Catastral: Sin Informacidin !

2.1. AREA DEL INMUEBLE.

De acuerdo con o definido en la Escritura Pablica No. 26593 del 26 de agosto de 2013 de la
Notaria Segunda de Popayan, el &rea del predio 530 m2,

3. FECHA DE VISITA.
16 de mayo de 2024
4. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

El propietaric actual es la sodedad SOCIEDAD SERVAGRO LTDA, representada por el sefior
CESAR AUGUSO ECHEVERRY GUZMAN, guien adquirid el derecho real de dominio por
compraventa efectuada al sefor CARLOS JORGE COLLAZOS ALARCON, en los terminos de
la Escritura Piblica No. 2693 del 26 de agosto de 2013 de la Notarla Segunda de Popayan,
anotacidn No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 120-191564.

5. GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y LIMITACIONES.

Sobre el predio objeto de diagnostico, no recaen medidas cauteiarés, imitaciones o gravamenes.

6. CONCEPTO JURIDICO
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< CUNDINAMARCA

Teniendo en cuenta el analisis anterior, @s viable la adquisicion del predio siempre, al momento
de la negodiacidn se recomienda actualizar ks camara de comercio y verificar las facultades, as
como actualizar folio de matricula inmobiliaria, adicionalmente se debe solicitar paz y saivo de
senvicios publicos.

7. RECOMENDACIONES:
Al momento de la negoclacidn se recomienda actualizar fla camara de comercio y verificar |as

facultades, asi como actualizar folio de matricula inmobiliaria, adicionalmente se debe solidtar paz
v salvo de servicios piblicos.,

Fecha de elaboracion 20 de mayo de 2024:

Juan Carlos Herndndez Durdn
CC. No. 79.800.707 expedida en Bogota.
T.P. No. 222.406 del C.S. de la 1.

Revisd: Carlos Andrés Bonila Gomez =& || ;
Aprobd: Francisco Javier Cuerva Del Castill
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SNR e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado can el Pin No: 240312802190891732 Mre Matricula: 120-191564
Fiinira o TR Sihda- 10-1- |40

Imptesn-al 12 de Marzo de 2024 & las 02:43:06 PM -
“ESTE CEATIFICADO REFLEJA LA SITUACION JI;}H.IDIGA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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